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I Czesc opisowa
1. Dane ogdlne.

—  inwestor: DEVELOPER PRO Sp. z 0.0. Spotka Komandytowa, ul. Jana Pawia 1l 79, 72-510 Konin

—  zadanie: ,Rozbiérka kompleksu budynkow mieszkalno-gospodarczych na dziatkach nr 698/2 i
698/3 przy ul. Jozefa Bema 40 w Ciechocinku”

2. Podstawa opracowania.

— zlecenie projektowe,

— ogledziny obiektu w terenie,

- dokumentacja fotograficzna,

— mapa zasadnicza terenu,

— przepisy Prawa Budowlanego, obowigzujgce normy i literatura fachowa.

3. Przedmioticel opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt rozhidrki budynkéw kompleksu mieszkalno-
gospodarczego na dziatkach nr 698/2 i 698/3 przy ul. Jozefa Bema 40 w Ciechocinku.

Opracowanie to jest wymagane dla uzyskania zgody ha prowadzenie prac rozbiérkowych. W
opracowaniu zostang okreslone réwniez dane dotyczace zakresu i sposobu prowadzenia tych prac
oraz sposobu zapewnienia bezpieczeristwa ludzi i mienia.

4. Opis stanu istniejacego.

Budynki kompleksu mieszkalno-gospodarczego sg zlokalizowane na dziatce nr 698/2 i 698/3 przy ul.
Jézefa Bema 40 w Ciechocinku. Na przedmiotowym terenie prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowo-
handliowa.
W sktad kompleksu wchodza nastgpujace zabudowania:
— parterowy budynek mieszkalny, z poddaszem nie uzytkowanym
— parterowy budynek gospodarczy,
- parterowy budynek gospodarczy {czgsciowo rozebra ny).

Dziatki nr 698/2 i 698/3 s3 zlokalizowane w Ciechocinku przy ul. J6zefa Bema 40, z ktéra sgsiadujg od
strony pétnocnej. Od strony zachodniej teren graniczy z terenami nie zabudowanymi (pole uprawne)
oraz ulicg Potudniowg , od strony wschodniej sasiaduje z dziatka czesciowo zabudowang, natomiast
od potudnia sasiedztwo stanowia dziatki niezabudowane. Nieruchomos¢ posiada Ksiege Wieczystg nr
KW WL1A/00001985/0 prowadzong przez IV Wydziat Ksiag Wieczystych 3adu Rejonowego w
Aleksandrowie Kujawskim.

Teren dziatki nr 698/2 i 698/3 jest uzbrojony w media: sie¢ wody, kanalizacji sanitarnej, gazu
i instalacji elektrycznej nn. Obiekt mieszkalny wyposazony jest w kottownie.
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4.1. Budynek mieszkalny:

Rok budowy — druga potowa XiX w,
Powierzchnia zabudowy 139,2 m?
Powierzchnia uzytkowa - 115,4 m?,
Kubatura — 845,8 m°,

Wysokosé - 7,33 m.

CHARAKTERYSTYKA OGOLNA :
Budynek spetfnia funkcjge mieszkalng. Budynek jest zamieszkaty w czeéci parteru. Budynek
jest wykonany w technologii drewnianej, z poddaszem (nieuzytkowym), bez podpiwniczenia.

KONSTRUKCJA BUDYNKU :

Budynek posadowiony w sposéb bezposredni na tawach fundamentowych

ceglanych/kamiennych. Cze$¢ nadziemna budynku wykonana w znacznej czesci jako konstrukcja
drewniana, usztywniona murowanymi $cianami wewnetrznymi z cegly petnej ceramicznej. Kominy
murowane z cegly peinej ceramicznej. Tynki wewnetrzne z zaprawy cementowo — wapiennej. Dach
pokryty piytg azbestowo - cementowg falisty. Stolarka okienna z pcv. Drzwi zewnetrzne oraz
wewnetrzne drewniane. Obrébki blacharskie wykonano w blachy stalowej. Instalacje: elektryczna,
wodna do celéw socjainych, sanitarna, centralnego ogrzewania z kottownig gazows.
Obiekt — budynek mieszkalny pochodzacy z XIX w. uchwaia nr XXXV/197/17 Rady Miejskiej
Ciechocinka z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie przejecia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami
Gminy Miejskiej Ciechocinek na lata 2017-2020 zostat wprowadzony do wykazu obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkéw oraz Gminne]j Ewidencji Zabytkéw Gminy Miejskiej Ciechocinek pod pozycja nr
45. ,,dom, ul. Bema 40, czas powstania XIX w, 3 éw.

Zd. 1 Widk udnku d tyu.
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Zdj. 2 idok budynku od frontu i strona zachodnia.

Stan techniczny:
Obiekt jest aktualnie uzytkowany w czesci parterowej. Stan techniczny konstrukeji drewnianej jest
zty. Czgs¢ belek krokwiowych nosi $lady biologiczne] korozji i zerowania owaddw, czesc konstrukcji
narazona jest na dziatanie wilgoci, z powodu nieszczelnoéci dachu, szczegdlnie w miejscach przejécia
komindéw. CzedC stropu drewnianego ze znacznymi ubytkami, przegnite belki stropowe.
Niszczycielskie dziatanie wody jest réwniez widoczne na parterze, zacieki na $cianach, odpadajgcy
tynk. Elewacja drewniana z licznymi zaciekami, ubytkami i wypaczeniami drewna.
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Zdj. 4 Oprysk tynku od s’ciy

4.2, Budynek gospodarczy nr 1:

Rok budowy - nieznany
Powierzchnia zabudowy — 74,97 m?,
Powierzchnia uzytkowa - 62,20 m?,
Kubatura — 196,50 m®,

Wysokos$é —3,15 m.

CHARAKTERYSTYKA OGOLNA:
Budynek spefnia funkcje gospodarcza. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej,
jednokondygnacyjny, podpiwniczony w czesci.

KONSTRUKCJA BUDYNKU :

Budynek posadowiony w sposéb bezposredni za pomocy faw i stép fundamentowych,
wykonanych z kamienia. Sciany fundamentowe wykonane z kamienia oraz cegly petnej, ceramicznej.
Strop nad piwnicg oraz konstrukcja dachu wykonane sg z drewna. Dach kryty papa. Sciany budynku
murowane czesciowo z cegly pefnej ceramicznej, czesciowo z bloczkéw betonowych, tynk wapienny.
Drzwi zewnetrzne i brama wjazdowa drewniane.
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Zj.G Budynk gosodarczy nri, widk z boku.

Stan techniczny:

Obiekt jest aktualnie uzytkowany w czesci jako magazyn. Stan techniczny czesci konstrukcji
drewnianej jest bardzo zly. Z powodu nieszczelnoéci dachu w czedci budynku, belki stropowe nosza
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Zdj.7 Belka stropowa budynku gospodarczego nr 1, korozja biologiczna.

4.3. Budynek gospodarczy nr 2:

Rok budowy - nieznany
Powierzchnia zabudowy - 56,9 m?,
Powierzchnia uzytkowa - 46,07 m?,
Kubatura —97,2 m?,

Wysokos¢ ~ ok. 4,3 m.

CHARAKTERYSTYKA OGOLNA :
Budynek spetniat funkcje budynku gospodarczego, wykonany w technologii tradycyjnej,

jednokondygnacyjny, hez podpiwniczenia. Budynek jest zniszczony, aktualnie stojg $ciany i
fundamenty.

KONSTRUKCIA BUDYNKU :

tawy fundamentowe wykonano z kamieni i cegiet. Sciany budynku murowane z cegly petnej,
ceramicznej, otynkowane. Brak dachu i stolarki drzwiowej oraz okiennej.
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Zdj.9 Riny budynku gospodarczgo nr 2, widok od tyfu.

Stan techniczny:
Obiekt jest aktualnie nie uzytkowany. Stan techniczny bardzo zty.
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